ENERGIEAUSWEIS o verwonmgeniuas

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18 November 2013

T 31.07.2025 Registriernummer ? NW-2015-000616287 1

Gultig bis:

Gebaude

Hauptnutzung / .

Gebdudekategorie iSantinen:/ Niensen

Adresse Unter Sachsenhausen 17-27 , 50667 Kdln

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 2009

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2009

Nettogrundflache ° 23.466,1 m?

We_sentliche Energietrager fur Fernwarme

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien | Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung ® X Fensterliftung Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung X Anlage zur
O Schachtluftung Luftungsanlage ohne Wéarmeruckgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) X( Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des  Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebdude oder den oben bezeichneten Gebédudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

Q REAL ESTATE
Bilfinger Real Estate GmbH BiLFINGER
Moskauer Str. 27
40227 Dusseldorf 01.08.2015

Ausstellungsdatum Untersch des Aus‘s{ lers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Beifnicht rechtzeltlger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

° Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieflich der beheizte / gekiihite Teil der Nettogrundflache
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ENERGIEAUSWEIS o nentwonngenauae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'’

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primédrenergiebedarf

0 50 100
Anforderungen gemaB EnEV *
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a)

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [J eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 7 eingehalten

Registriernummer ?

18. November 2013

NW-2015-000616287 2

"Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen ® kg/(m?-a)

150 200

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[J Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

[J Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
[ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

J Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fur
E et Hei W ) Eingebaute Liiftung Kuhlung einschl. Gebéude
nergietrager eizung armwasse Beleuchtung ’ unung Befeuchtung insgesamt

Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEW4rmeG ° Zonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und Nr. @g ) f[gche [m? | Anteil [%]

Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Warme-
gesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaRnahmen ’

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWadrmeG

erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?a)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
6

nur bei Neubau
g  HS 322

%

%

%

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur Hilfsenergiebedarf
" nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

-

2
3
4
5
6
7
[0  weitere Zonen in der Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséach-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Netto-
grundflache.

® freiwillige Angabe



ENERGIEAUSWEIS «rvcnwonngevsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 NW-2015-000616287

Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Wérme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
65,7 kWh/(m>a)
0 50 100 150 200 >250

1
I
‘,

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Heizung und Warmwasser ®

X Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
N . [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

1031  KWh/(m*a)

‘
.

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 >200

I

Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
fir Strom *

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

3

O Zusatzheizung X Warmwasser X Liftung X eingebaute Beleuchtung X Kuhiung )X Sonstiges
Verbrauchserfassung
: N . Energie-
Zeitraum Energietrager * :r:g?aig- Energieverbrauch Waxvtg!sser Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis gietrag by (kwh W [kWh] faktor Strom
[KWh]
01.01.2012 31.12.2014 KWK, regenerativ 0,00 3769841 193500 3576341 1,24 7261417
|
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes 247,5 kWh/(m?a)
Gebéaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
. ) Vergleichswerte ° ) '
Gebaudekategorie/ Flachenanteil Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Nutzung Heizung und Strom kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Warm! vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
ﬁg;\%g;::l‘;fjn';“;“’:g:_"\':La"ﬁ:zgev 025% 135 105 Quafiratmeter behgizte/gekuhlte_Nettogrundﬂéche. per
AuBentemperatur ! tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht
. o insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
Raniinen’ Mensen 75 % 120 ® andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

2

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3

veroffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen

mit dem Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie 4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh
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ENERGIEAUSWEIS o wentwonngensuce

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer £ NW-2015-000616287 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

{

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer maf- tionszsit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Beleuchtung Prifung aller T8 Leuchten auf LED O X
und Prifung inwieweit weitere
Prasenzmelder installiert werden
kénnen
2 Beleuchtung TG Uberpriifung, ob Reduzierun der ] X
Beleuchtungsstérke sinnvoll ist
3 Kélteerzeugung Uberprifung der Effizienz der O X
Kalteanlagen und Pumpen
Ansteuerung

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

‘ Bilfinger Real Estate GmbH

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Vor kurzem wurden EnergieeinsparmaRnahmen durchgefiihrt, die darauf abzielen, die Regelung an die
Wettervorhersage zu koppeln. Damit konnte der Warmeverbrauch im Jahr 2014 deutlich reduziert werden.
Zusétzlich sollten Manahmen ergriffen werden, die insbesondere den Strombedarf senken. Siehe auch
Modernisierungsmafnahmen

1

, HS Ve

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS  cwonngebiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil ~ Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geméan
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebaudeteil zu beschrénken, der
getrennt als Nichtwohngeb&dude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EEW&rmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Luftung und Kithlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudesun-
abhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette* (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Geb&aude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefuihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Geb&dudes. Zusétzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modernisierter Altbau“ (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Wérmeschutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Luftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEW&armeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuer-
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kéitebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaRnahmen“ wird ausgefiilit, wenn die Anforderungen des
EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von
Energie erfullt werden. Die Angaben dienen gegenuber der zusténdigen Be-
horde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaR-
nahme und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wéarme und Strom werden fur
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitdt im Vergleich zum Geb&udebestand dieses Gebéude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&dude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.



Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten:

Ort:

Leerstidnde

- keine -

50667
Kéln

Berechnungsunteriagen Seite -1-
[ BERECHNUNGSUNTERLAGEN )
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten }

Objekt
Strale: Unter Sachsenhausen 17-27
PLZ / Ort: 50667 Kéln
Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude
Energiebezugsflache: 23466,07 m?
Energieverbrauch
Energietrager: Fernwarme aus KWK, regenerativ
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.01.2012 | 31.12.2012 1434195 1434195 1369695 95,5 64500 4,5
01.01.2013 | 02.01.2014 1499933 1499933 1435433 95,7 64500 4,3
03.01.2014 | 31.12.2014 835713 835713 771213 92,3 64500 77
Stromverbrauch
Abrechnungs- | Abrechnungs- Stromverbrauch
beginn ende kWh
01.01.2012 | 31.12.2012 2417321
01.01.2013 | 31.12.2013 2468541
01.01.2014 | 31.12.2014 2375555
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Berechnungsunterlagen Seite -2-
Gebaudenutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom
' kétegofié/ Nutzung Anteil Vergleichswért o
HZ + WW Strom
% m? kWh /(m?a) | kWh /(m? a)
Burogebaude mit Vollklimaanlage, Konditionierung unabh. vonder ...| 92,5 |21701 135 105
Kantinen / Mensen 7,5 | 1765 120 75
L Ergebnisse )

Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Stromverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2012 - 31.12.2014
65,7 KWh/(m? a)

01.01.2012 - 31.12.2014
103,1 kWh/(m? a)

Hauptnutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom

Hauptnutzung
Vergleichskennwert fur

- Heizung und Warmwasser:

- Strom:

Kantinen / Mensen

134,0 kWh/(m? a)
103,0 kWh/(m? a)
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